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STUDIU de OPORTUNITATE

solicitat prin Cerificatul de Urbanism nr. 8 / 19 05 2023

1. DENUMIREA PROIECTULUI PUZ- construire CLADIRE PARTER cu destinatia
FILTRU FERMA PASARI, sat. SULITA, com. SULITA

2. BENEFICIAR/ INITIATOR:  SC FERMA DE PASARI SULITA
cu sediul in BOTOSANI, str. VICTORIEI nr. 82

3. PROIECTANT GENERAL SC CONCEPT SRL,
J07/886/1992, CUI 3199286,
cu sediul in Botosani, al.gen. Ghe AVRAMESCU nr. 28B

Coordonator URBANISM: arh. Dan Octavian BOTEZ

NUMAR PROIECT 644 / 2023
FAZA DE PROIECTARE: STUDIU DE OPORUNIT ATE
DATA ELABORARII: iulie 2023

4. AMPLASAMENT:
JUDETUL BOTOSANI, com. SULITA, in partea de nord a intravilanului localitatii SULITA,
pe o suprafata de teren masurata de 20 619 mp.

Extrasele de Carte Funciara pentru Informare, cu suprafetele de teren determinate in
planul ge proiectie Stereo 70, sunt anexat la prezentul melmoriu.

INCADRAREA IN LOCALITATE:

Imobilele care generaza PUZ (terenul studiat) se gasesc in teritoriul administrativ al
comunei SULITA din judetul BOTOSANI fiind localizate la sud-vest de DJ 297 123 (traseu
SULITA — BLANDESTI), in intravilanul localitatii SULITA incadrata prin PUG comuna
SULITA aprobat prin HCL nr.5/23 01 2013, in UTR 14 — zona agro-industriala. Teritoriul
studiat, cu teren in suprafata totala (masurata) de 20619 mp aflat in proprietatea privata a
initiatorului:

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
Studiul prin PUZ a teritoriului de mai sus are ca obiectiv: stabilirea regleme_rlgg[ﬂe
urbanistice necesare_in vederea construirii intr-o _prima etapa a unei cladiri cu destinatia_.
“FILTRU FERMA. PASARI, in contextul situatiei existente dar si a perspectivei de
dezvoltarea a oblectlvulm agro-industrial “FERMA DE PASARI SULITA”. Cu aceasta
ocazie se au in vedere si realizarea amenajarilor aferente necesare, inclusiv cele pentru
asigurarea CIRCULATIEi (carosabil si pietonal). Amplasamentul obiectivului agro-
industrial “FERMA DE PASARI SULITA” in situatia existenta este identificat prin urmatorul
bilant teritorial:
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BILANT TERITORIAL /

EXISTENT constructii teren
CAD mp mp
suprafata proprietate
totala teren privata o 1,671.00 20,619.00
1 NC 50023 Act Notarial nr. 5142, din 30 09 2021 1,671.00 2,931.00
2 NC 51537 Act Notarial nr. 5142, din 30 09 2021 2,713.00
3 NC 51495 Act Notarial nr. 5141, din 30 09 2021 * 2,525.00
4 NC 51518 Act Notarial nr. 5141, din 30 09 2021 1,943.00
5 NC 51494 Act Notarial nr. 5141, din 30 09 2021 2,719.00
6 NC 51514 Act Notarial nr. 5141, din 30 09 2021 1,602.00
7 NC 51259 Act Notarial nr. 5144, din 30 09 2021 6,186.00
din care: arabil 14,975.00
curti constructii 5,644.00
TOTAL 1,671.00 20,619.00
POT « 8.10
CuUT 0.08
- localizare teren in suprafata totala (masurata) de 20619 mp, in partea de nord a

intravilanului localitatii SULITA, situat la sud-vest de DJ 297 123
(traseu SULITA — BLANDESTI),

- incadrare PUG UTR nr. 14 - “zona agro-industriala”, conform PUG comuna SULITA
aprobat prin HCL nr.5 /23 01 2013, cu teren situat in intravilanul si
extravilanul localitatii SULITA;

- proprietar SC FERMA DE PASARI SULITA,
J07/331/28.05.2021; CUI: 44351860,
imobile dobandite prin Actele Notariale nr. 5141, 5142 si 5144 / 30 09
2021 eliberate de SNP “ANITE] si ASOCIATII";
- categorie folosinta - curti constructii 5 644 mp (27,37%)
- arabil 14976 mp (72,63%)

- constructii: - constructiile existente, cu functionalitate anterioare de grajd pentru
crestere bovine, au amplasament in parcela cu nr. cadastal 50023:
C1-grajd in suprafata de 873 mp AC si C2-grajd in suprafatad de 798
mp; |

- terenul celor 7 imobile este imprejmuit la limitele de proprietate
exterioare cu panouri de sarma bordurata.

Studiul topografic efectuat pentru acest amplasament evidentiaza:

- in partea de nord a terenului adiacent DJ 297, panta relativ constanta de cca 1,88% pe
directia nord-vest catre sud est), cu diferenta ale cotelor de nivel de 0,78 m pe distanta
de 42,00 m:

- in partea de sud - vest a terenului studiat, panta relativ constanta de cca 4,71% pe
directia nord-vest catre sud est), cu diferenta ale cotelor de nivel de 5,51 m pe distanta
de 116,97 m.

Accesurile la imobilele care genereaza PUZ, carosabil si pieonal, sunt asigurate la limitele
de proprietate orientate la sud-est (lungime de cca 280 m), din calea de acces DE 1090 cu
traseu din DJ 297 catre lacul DRACSANIL. In situatia existenta calea de acces DE 1090 are
urmatoarele caracteristici:
- strada nemodernizata cu o banda de CIRCULATIE carosabila, pietruita, cu traseu de
cca. 530 m catre sud, de la intersectia DJ 297 si pana la lacul DRACSANI;
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- profil transversal in zona amplasamentului de 11,55 m latime intre limitele de
proprietate, cu carosabil (pietruit) de cca. 4,00 m si acostamente inierbate laterale de
cca 3,75 m;

- studiul topografic evidentiaza faptul ca profilul longitudinal al strazii se gaseste mai
jos fata de terenul din imobilele analizate, cu cca. 0,40 m in zona limitelor de
proprietate.

Din punct de vedere al vecinatatilor, imobilul care genereaza PUZ este invecinat cu:
NORD-EST 42,00 m, DJ 297;
SUD-EST 277,12 m, cale de acces DE 1090;;
SUD-VEST 92,84 m, DE 1113;
NORD-VEST 336,72 m, terenuri agricole proprietate privata persoane fizice si
persoane juridice.

ECHIPAREA EDILITARA:

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii:

1. Alimentare cu apa:
- Alimentarea cu apa se realizeazé din sursa subterand, formata din 3 puturi forate
realizate din tuburi de beton cu H1= 20 m, H2 = 20 m si H3 =90 m amplasate pe terenul
Fermei de pasari.
- Apa preluata din refeaua de alimentare este folosita pentru : consumul puilor, pentru
igienizarea halelor efectuata dupa fiecare serie de crestere a puilor, pentru combaterea
incendiilor si in scop potabil si menajer pentru personal. Inainte de utilizare apa este trecuta
printr-un sistem pentru tratare prin operatii de filtrare , dedurizare si sterilizare cu UV
furnizat de POLLET WATER GROUP.
- Rezerva de apd a fermei este asigurata de un rezervor din polistif cu Volum de 100 mc de
formé cilindrica amplasat semi ingropat in incinta Fermei .

2. Canalizarea:
- Apele uzate rezultate de la spélarea celor 2 hale se colecteaza printr-o refea de
canalizare comund intr-un bazin betonat vidanabil amplasat intre cele doud hale subteran
cu V=50 mc . Suprafata spélatd in vidul sanitar este de 1671 mp reprezenténd suprafata
ocupata de 2 hale pentru cregterea puilor: Hala 1 are suprafata de 873 mp si Hala 2 are
Suprafata de 798 mp.
- Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare sunt colectate prin intermediul
conductelor PVC 32 si 110 mm din interior si trimise la reteaua de canalizare menajera
exterioard executata din conductd PVC 110 mm in lungime de 30 m care transporta apa
uzata la un bazin vidanjabil etans cu volumul de 50 mc si dimensiunile 5,0 x 4,0 x 2,50 m.
- Din bazin, apele uzate sunt vidanjate periodic de cétre o societate acreditatd, pe bazé de
contract, care le transportéd la cea mai apropiata statie de epurare
- Debitul si volumul total de apa uzata (spélat hale si fecaloid-menajera)
Qzimed = 8,93 + 0,30 = 9,23 mc/zi |
Qzimax = 11,61 + 0,39 = 12,00 mc/zi
QO0max=0,72+0,02=0,74 mc/h =0,21Il/s
Viot anual = 482,22 + 109,5 = 591,72 mc/an
- Apa uzatd provenitd de pe platforma de stocare a dejectiilor este colectata in bazinul
pentru stocarea levigatului cu capacitatea de 2 mc si este valorificat prin utilizare ca
ingrasamant pe terenuri agricole..

3. Ape pluviale:
- Apele pluviale colectate de pe acoperisurile addposturilor si aleile betonate sunt evacuate
natural in rigola drumului satesc si pe terenurile arabile limitrofe.
- Apa de ploaie nu intra in contact cu apele reziduale tehnologice,

4. Alimentarea cu energie electrica:
- Energia electricé este asigurata printr-un bransament la reteaua de medie tensiune prin
intermediul unui post Trafo proprietate SC EON SA. In caz de avarie a retelei electrice
ferma are in dotare un grup electrogen SUPER SILET de 75 KVA echipat cu un rezervor
pentru motorina care asigura necesarul de energie electrica in conditii anormale de
functionare.
- Necesarul anual de energie electrica (Conform BREF Documentul de referintd asupra
celor mai bune tehnici disponibile pentru cresterea intensiva a pasarilor si porcilor 2017 )
este de 15,21 kWh/mp x 1671 mp = 25399 kWh.
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5. Alimentarea cu energie termica:

- Incélzirea halelor se realizeaza cu gazolete ( incélzitoare radiante cu infrarosu ) , cate o
linie de incdlzire cu 12 buc arzatoare / hala cu functionare pe GPL (propan). Combustibilul
(GPL) este stocat intr-un rezervor amplasat suprateran cu V= 5000 | pe o platforma
betonata cu S= 36 mp.

- Pentru prepararea apei calde menajere se utilizeaza un boiler electric iar pentru incélzirea
spatiilor administrative (vestiare, birou) se utilizeaza o aeroterma .

- Necesarul de GPL este de ~ 40000 litri/an.

5. Deseurt:

- Din activitatea desfasurata pe amplasamentul fermei de pasari rezultd urmétoarele
categorii deseuri:

Nr. Denumire deseu Cod deseu Modul de gestionare

crt

1 Deseuri de tesuturi animaliere 02 01 02 Saci PE. Stocare in lada frigorifica
(puii morti)

2 Menajer 200301 Stocat in euro containere din otel
zincat pe platforma betonatd pana la
eliminare

3 Ambalaje de hartie/carton 150101 Pubele special destinate, acoperite.
Valorificare prin firme autorizate

4 Ambalaje plastic 150102 Pubele special destinate, acoperite.
Valorificare prin firme autorizate

5 Ambalaje care contin reziduuri 1501 10* Stocate ntr-un recipient inscriptionat

sau sunt contaminate cu amplasat intr-o zona special destinata

substante periculoase. si inscriptionatd , acoperitd pe
platforma impermeabild pana la
eliminare prin firma autorizata

6 Dejectii animaliere 02 01 06 Stocare temporara pe platforma
betonata cu suprafata de 36 mp
Se valorifica ca fertilizant pe terenurile
agricole

7 Deseuri a caror colectare si 18 02 03 Stocate temporar in mod (in magazie

eliminare nu fac obiectul unor inchisd)
masuri speciale privind Eliminate de catre societati autorizate.
| prevenirea infectiilor

- Deseurile menajere sunt depozitate temporar in containere din ofel zincat pe platforma
betonats amenajatd pe amplasament si sunt predate operatorului de salubritate pe baza de
contract.

- Deseurile de ambalaje de plastic, hartie carton, sunt depozitate in pubele special
amenajate si sunt predate operatorului de salubritate pe baza de contract.

- Deseurile de ambalaje care contin reziduuri sau care sunt contaminate cu substanfe
periculoase sunt stocate intr-un recipient inscriptionat amplasat intr-o zona special
destinata si inscriptionatd , acoperita pe platforma impermeabild péné la eliminare prin
firma autorizata.

- Deseurile de tesuturi animaliere (provenite de la puii morti) sunt stocate, in saci de
polietilend, in lada frigorifica si sunt eliminate periodic prin intermediul serviciilor prestate pe
baza de contract, de cétre firma autorizata in acest sens.

- Dejectiile animaliere sunt stocate temporar (cateva ore) pe platforma betonatad 36 mp cu
indltimea peretilor de 2 m $i cu capacitate de stocare de 72 mc i ulterior sunt valorificate
ca fertilizant pe terenurile agricole.

5. OBIECTUL STUDIULUI

Zona analizata prin PLANUL URBANISTIC ZONAL, este compusa din terenuri ce fac
obiectul de studiu si, pentru care vor fi reglementate conditiile de construibilitate, impreuna
cu terenurile necesar a fi studiate pentru realizarea lucrarilor aferente amenajarilor de
interes public (utilitate publica) care sunt asociate realizarii obiectivelor propuse.
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Terenul aferent obiectivului este situat in intravilanul teritoriului administrativ al comunei
SULITA in UTR -14 zona agro — industriala , identificat prin CF 51518, CF 51494, CF
51537, CF 50023, CF 51514, CF 51495, CF 50259.

Imobilele care genereaza PUZ au folosinta actuala de teren si constructii si este
proprietatea SC FERMA DE PASARI SULITA SRL conform Actelor Notarial .
nr.5141/30.09.2021, nr. 5142/30.09.2021, nr. 5144/30.09.2021 si nr. 6161/ 19.10.2022.

Conturul exterior al parcelelor are forma neregulata, cu o latura la drumul de exploatare
DE 1090 din care sunt asigurate accesurile carosabil si pietonal”Pe terenul cu NC 50023,
fncepand cu anii 70 s-au desfasurat activitati zootehnice (fost C.A.P).

Pe terenul ce deserveste fermei de pasari sunt amplasate urméatoarele constructii (cldiri) si

dotari specifice (utilaje, instalatii, masini, aparate, mijloace de transport utilizate in

activitate etc.)

Cladiri

« Hala nr 1 este construita din caramida acoperita cu azbociment cu SC = 873 mp.
(Suprafata acoperitda cu azbociment este de aproximativ 1200 mp).

e Hala nr. 2 este construita din caramida acoperita cu azbociment cu SC= 798 mp
(Suprafata acoperita cu azbociment este de aproximativ 1000 mp).

Halele sunt chipate cate doua linii de furajare pasari compuse din linii de hranire 63
metri cu gauri a 3,05 m; recipient furaj cu sistem de preluare, spira, anti catarare,
cleme tevi furajare, motor 0,37 kw, 84 hranitori VDL cu ferestre inclusiv hranitorul
dotat cu senzor.

Capacitatea de productie actuala a FERMEI DE PASARI SULITA, in cele doua
constructii este de 19500 capete pasari/hala totalizand 195000 capete/an /hala, 39000
capete x 5 serii /an.

Dotari specifice:

» Halele sunt prevazute cu buncare pentru furaje 17 to / 26,16 mc avand indltimea de
10 m si D = 2,5 m cu tub pentru incarcare pneumatica si tub de aerisire, scara si
cusca de protectie.

Sistemul de alimentare cu apa a pasarilor asigura pentru fiecare hala 3 linii de
adapare cu 21,5 elemente/linie si 18 nipluri pe element, respectiv 1161 nipluri’hala. Se
pot adapa 12 capete pasari de la un niplu.

Sistemul de adapare este alimentat de la putul forat cu D/H = 0,50/90,0 m. Sistemul
de adapare la sol cu lungimea de 65 m este dotat cu 387 nipluri TOP si cupite si
include: regulator de presiune, aerisitor linie adapare, troliu manual de 300 kg cu
autoblocare si suport; kit suspendare (51 elemente a 3 metri cu 18 nipluri = 387
nipluri.)

Kitul principal de alimentare apa cu filtru, contor apa, regulator de presiune, medicator
Dosatron D25 RES 1,0-2,5%; racord 4" ) se poate adauga maxim 5% acid formic).

__ Filtru sanitarauto
Rezervor de apa din polistif V=100 mc
Siloz furaj 2 buc V =17 tone/ siloz

» Parcaj auto

* Rezervor GPL cu V= 5000 | amplasat pe platforma betonata

Platforma de stocare a dejectiilor in suprafata de 36 mp cu inaltimea peretilor de 2 m

si cu capacitate de stocare de 72 mc este construita din beton armat si inchisa pe

doua laturi. Aceasta este amplasata la 40 m de hala 1, la limita amplasamentului, pe
directia Sud-Vest a fermei, spre terenul agricol.

» Bazin de colectare levigat ce este executat din beton armat amplasat subteran cu un

volum de 2 mc.
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« Pe amplasamentul fermei este amenajat un spatiu inchis, in suprafatd de 10 mp, unde
este amplasata o lada frigorificd (cu o capacitate de 200 1), destinata stocarii (in saci)
la frig a cadavrelor de pui, care sunt colectate din halele de crestere. Periodic acestea
sunt eliminate prin intermediul serviciilor prestate pe baza de contract de cétre firma
autorizata in acest sens.

In situatia existenta FERMA DE PASARI SULITA nu are:
-_\ mijloace de transport proprii in dotare pe amplasament;
- ) filtru sanitar configurat in concordanta cu cerintele : specifice (baie cu dus, boiler cu

Q

_apé calda, toaleta, vestiare)
- spatu administrative si sociale pentru personal, camera de control unde sunt
montate aparatele de monitorizare a parametrilor de crestere si ingrijire.
- relizarea de drumuri de acces si de mentenanta.

Beneficiarul doreste intocmirea unui proiect de specialitate pentru construirea intr-o prima
etapa a unei cladiri cu destinatia FILTRU FERMA PASARI, in contextul situatiei existente
dar si a perspectivei de dezvoltarea a obiectivului agro-industrial “FERMA DE PASARI
SULITA”. Cu aceasta ocazie se au in vedere si realizarea amenajarilor aferente necesare,
inclusiv cele pentru asigurarea CIRCULATIEI (carosabil si pietonal).

Obiectul prezentei documentatii urbanistice 1l constituie definirea reglementarilor in faza
Studiu de Oportunitatate in care se poate dezvolta urbanistic o suprafata de teren alcatuita
din - CF 51518, CF 51494, CF 51537, CF 50023, CF 51514, CF 51495, CF 50259, cu
suprafata totala defZU”G19 Og mp) situata in teritoriul administrativ al comunei SULITA, in
intravilanul localitatii TA, In UTR nr. 14, respectiv pentru urmatoarele reglementan

a) Teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;

b) Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti aferente;

c) Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor si utilitatilor;

e) Capacitatile de transport admise.

Prin prezentul P.U.Z - faza Studiu de Oportunitate se propune:

- reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic, in vederea censtruirii unui
proiect de specialitate pentru construirea pentru construirea intr-o prima etapa a
unei cladiri cu destinatia FILTRU FERMA PASARI cu SPATII ADMINISTRATIVE SlI
SOCIALE PENTRU PERSONAL, avand in vedere si perspectiva de dezvoltare a
obiectivului agro-industrial;

- valorificarea categoriei de folosinta a terenului, prin amplasare de constructii in
conditiile de asigurare a circulatiilor, respectiv a echiparii cu utilitatile necesare
acestui obiectiv de investitie;

- asigurarea accesurilor (pietonal si carosabil), in contextul circulatiilor existente in
zona si a legaturilor acestora cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizérii obiectivului.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, OUG 7/2011 cu modificari si completari la Legea 350/2001, precum si de
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal
aprobat de M.L.P.AT cu indicativ GM-010- 2000.

SURSE DOCUMENTARE:

Conform PUG comuna SULITA, aprobat prin HCL nr.5 /23 01 2013, suprafata masurata a
terenului de 20619 mp, este in intravilanul localitatii SULITA incadrat in UTR nr. 14, cu
functiunea dominanta a UTR, de zona agro-industriala.

Pentru zona studiata nu exista alte documentatii de urbanism care sa reglementeze
dezvoltarea si care sa ofere informatii despre strategia urbanistica., astfel ca analiza,
evaluarea problemelor functionale, tehnice si etice din zona, tin cont de recomandarile
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Planului Urbanistic General al comunei SULITA si de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale, luand in considrare:

[0 TEMA PROGRAM STABILITA DE CATRE INVESTITOR

0 RIDICARE TOPOGRAFICA

0 STUDIU GEOTEHNIC .

0 STUDIU DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA SANATATII S CONFORTULUI
POPULATIEI PENTRU OBIECTIVUL FUNCTIONAL FERMA DE PASARI",
nr. 1127/23.05.2023 intocmit de catre S.C. IMPACT SANATATE SR.L.

7 DOCUMENTATIILE DE URBANISM APROBATE

J VIZITE IN TEREN

6. PREZENTAREA INVESTITIEI / OPERATIUNII PROPUSE

Proiectul propus este o investitie 100% PRIVATA si vizeaza realizarea intr-o prima etapa a
obiectivului: "FILTRU FERMA PASARI” cu spatii administrative si sociale pentru personal
pe o suprafata de terendln imobilelelor care genereaza PUZ, pentru care sunt
sabilite conditii favorabile prin studiile preliminare (topo, geo), prin:
- mentinerea zonei functionale existente reglementata prin PUG comuna SULITA,
aprobat prin HCL nr.5 /23 01 2013 pentru UTR 14 — zona agro-industriala;
- stabilirea reglemantarilor necesare pentru perspectiva dezvoltare a
obiectivului agro-industrial.

Pe terenul mai sus mentionat, constituit din suprafata de teren existenta in parcelele care
genereaza PUZ, in concordanta cu cele evidentiate prin studiile preliminare (topo, geo), se
propune realizarea obiectivului de investitie dorit de investitor pentru “FERMA DE PASARI
SULITA", precum si a amenajarilor aferente necesare: organizarea circulatiilor publice,
asigurarea de utilitati necesare, amenajarea de accesuri carosabile si pietonale.

A ZONIFICAREA FNCTIONALA
- reglementari, bilant teritorial, indici caracteristici

Principala functiune propusa pentru zona studiata, in completarea dotarilor specifice
obiectivului, este reprezentata de amplasarea constructiei "FILTRU FERMA PASARI”, cu
spatii administrative si sociale pentru personal, dar si facilitarea perspectivei de
dezvoltarea a activitatii societatii agro-industriale “FERMA DE PASARI SULITA".

Functiunea urbanistica propusa pentru parcelele care genereaza PUZ si reglementata prin
PUG comuna SULITA, aprobat prin HCL nr.5 /23 01 2013 pentru UTR 14 este de zona
agro-industriala, cu 3 subzonele aferente:

. subzona edificabil: care va cuprinde suprafetele de teren pentru amplasarea
constructiilor, a echipamentele si a amenajari avand rol de a sustine functionarea si
fluxurile tehnologice aferente obiectivului agro-industrial.

. subzona de CIRCULATIE: care va avea menirea sa deserveasca zona prin
facilitarea accesului pe sit, atat pentru intretinere cat si pentru accesul cu vehicule
autospeciale.

. subzona verde: reglementata pentru un minim de 15% din suprafata terenului,
pentru: perdele de protectie (plantatie arboricola) prevazuta preponderent la limitele
exterioare ale terenului si spatii verzi si plantate in interiorul acestuia. Ponderea
subzonei va fi suplimentata cu fata de ponderea minim reglementata cu suprafetele
de teren din subzona edificabilului care nu vor fi ocupate de constructii,
echipamente si amenajari.

Interdictii definitive propuse prin PUZ pentru acest teritoriu sunt:

. Implementarea de locuinte indivilduale, sau zone de locuit;

. Activitati industriale care genereaza noxe, vibratii, zgomot, furn, miros, sau care
sunt incomode din cauza traficului auto generat;

. Unitati care prezinta riscuri tehnologice;

. Depozite de deseuri.
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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

BILANT TERITORIAL existent propus
mp % mp %
suprafata
totala teren proprietate privata - 20,619.00 100.00 20,619.00 100.00
dincare; functiune PUG: UTR 14 - intravilan, zona agro-industriala 20,619.00: 100.00
circulatii - alei carosabil si
pietonal 810.00 3.93 4,174.24 20.24
edificabil 2,161.00 13,233,35
din care constructii estimat 1,671.00 8.10 10,308.51 50.00
SC 1,671.00 10,308.5% «
SD 1,677.00 10,587.51~
spatii verzi si plantate
perdele de protectie 18,138.00 87.97 3,211.41 15.58
POT % 8.10 50.00
CuUT 0.08 0.51

REGLEMENTARI privind ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITAJILOR:

Circulatii publice:
Parcele care genereaza PUZ este accesibila pe latura Sud-Estica din calea de
CIRCULATIE publica DE 1090 cu traseu de cca. 530 m catre sud, de la intersectia DJ
297 si pana la lacul DRACSANI.

Pentru aceasta cale de acces, in zona aferenta parcelelor care genereaza PUZ (cca.
279 m, de la intersectia DJ 297 pana la intersectia cu DE 1113), in spatiul de 11,55 m
latime existent intre limitele de proprietate, se prevede modernizarea si reconfigurarea
profilului transversal corespunzator unei strazi de cat a 3-a cu carosabil (pietruit) de
7,00 m latime, doua benzi de CIRCULATIE (cate una pe sens), trotuare laterale
(pavele autoblocante) de 1,20 m latime si spatii verzi (inierbate) de cca. 1.10 m latime
pana la limitele de proprietare riverane.

Accesuri la parcele:

Pentru “FERMA DE PASARI SULITA”, in in imprejmuirea existenta, la cele trei
sectoarele distincte cu functionalitate agro-industriala, sunt prevazute urmatoarele
accesuri:
1 - FNC, depozit cereal, silozuri:
- accesuri la cca. 50 m de intersectia cu DJ 297, .
o carosabil cu poarta in doua canate de 3,50 m latime fiecare si
o pietonal cu poarta de 1,20 m latime;
2 - hale crestere pui
- acces la cca. 135 m de intersectia cu DJ 297,
o carosabil cu poarta in doua canate de 3,50 m latime fiecare, continuat cu
filtru sanitar auto si,
- acces la cca. 125 m de intersectia cu DJ 297 "R
o pietonal la cu poarta de 1,20 m latime, continuat de un trotuar (pavele
autoblocante) de 1,50 m latime pana la "FILTRU FERMA PASARI” respectiv
la spatiie administrative si sociale péntru personal,;
3 — parc fotovoltaic:
- accesuri la cca. 255 m de intersectia cu DJ 297,
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o carosabil cu poarta in doua canate de 2,50 m latime fiecare si
o pietonal cu poarta de 1,20 m latime;

Pentru facilitarea realizarii CIRCULATIE: in interiorul parcelei si optimizarea accesului
la functiunile “FERMEI DE PASARI SULITA”, se va avea in vedere propunerea
circulatiilor interioare adiacent limitelor parcelei, cu drumuri de circulatii tehnologice
transversale doar in minimul necesar pentru deservirea necesara, dar si pentru
accesul vehiculelor autospeciale in incinta parcelei.

Parcaje: -
La nivelul amplasamentului propus pentru “FERMA DE PASARI SULITA” se vor
amenaja platforme carosabile si locuri de parcare atat pentru autovehiculele de
interventie, care vor deservi obiectivul cat si autoturisme pentru pesonalul propriu.

Accesul auto in sectorul “hale de crestere pui” (prin fitrul sanitar auto) si sectorul “parc
fotovoltaic” este strict cu rol de mentenanta.
parcarea autovehiculelor realizandu-se pe drumurile propuse pe situri.

Asigurarea utilitatilor:
Solutiile de utilitati se vor propune in functie de situatia retelelor existente in zona si in
concordanta cu specificatiile certificatului de urbanism si avizatori.
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii:

1. Alimentare cu apa:

- Obiectivul la capacitatea existenta are asigurat necesarul de alimentare cu apa,
pentru care este solicitata autorizatia de gospodarire a apelor de la Apele Romane,
realizat din sursa subterana, formata din 3 puturi forate realizate din tuburi de
beton cu H1=20 m, H2 =20 m si H3 =90 m si D 0.5 m amplasate pe terenul
Fermei de pasari.

- Cerinta totala zilnica de apa potabila este:

- pentru crestere pui (1)
- Qzimed 1= 8,11 mc/zi
- Q zi max 1= 10,55 mc/zi
- Qomax1= 0,181/s
- pentru spalat hale (2)
- Qzimed 2= 8,93 mc/zi
- Qzimax 2= 11,61 mc/zi
- Qomax2= 0,201l/s
- pentru uz menajer (personal angajat) (3)
- Qzimed 3= 0,30 mc/zi
- Q zi max 3= 0,39 mc/zi
- Qomax3= 0,006 /s
- Cerinta totala anuala de apa este:
- pentru crestere pui:
- Van1=28,11 mc/zi x 365 zile = 2960 mc/an = 2960 mii l/an
- pentru spalat hale:
- Van2=28,93 x 54 zile/an = 482,22 mc/an = 482,22 mii l/an
- Qomax2= 0,20I/s
- pentru uz menajer (personal angajat)
- Van3=0,3 x365=109,5 mc/an = 109,5 mii l/an
- Debite totale de apa:
- Qzimed=8,11+8,93 + 0,30 = 17,34 mc/zi
- Qzimax =10,55+ 11,61 + 0,39= 22,55 mc/zi
- Qomax=0,66+0,72+0,02=14mc/h=0,391/s
- Vtot anual = 2960,15 + 482,22 + 109,5 = 3551,87 mc/an

2. Canalizarea:
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- Obiectivul la capacitatea existenta are asigurat necesarul de preluare a apelor
uzate.
- Apele uzate rezultate de la spalarea celor 2 hale se colecteaza printr-o retea de
canalizare comuna intr-un bazin betonat vidanabil amplasat intre cele doua hale
subteran cu V= 50 mc. Suprafata spalata in vidul sanitar este de 1671 mp
reprezentand suprafata ocupata de 2 hale pentru cresterea puilor: Hala 1 are
suprafata de 873 mp si Hala 2 are suprafata de 798 mp.
- Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare sunt colectate prin
> intermediul conductelor PVC 32 si 110 mm din interior si trimise la reteaua de
canalizare menajera exterioarad executata din conducta PVC 110 mm in lungime de
30 m care transportd apa uzaté la un bazin vidanjabil etans cu volumul de 50 mc si
dimensiunile 5,0 x 4,0 x 2,50 m.
- Din bazin, apele uzate sunt vidanjate periodic de catre o societate acreditata, pe
baza de contract, care le transporta la cea mai apropiata statie de epurare
- Debitul si volumul total de apa uzata (spalat hale si fecaloid-menajera)
Qzi med = 8,93 + 0,30 = 9,23 mc/zi
Qzi max =11,61 + 0,39 = 12,00 mc/zi
Q0 max=0,72 +0,02 = 0,74 mc/h = 0,21 l/s
Vtot anual = 482,22 + 109,5 = 591,72 mc/an
- Apa uzata provenita de pe platforma de stocare a dejectiilor este colectata n
bazinul pentru stocarea levigatului cu capacitatea de 2 mc si este valorificat prin
utilizare ca ingrasamant pe terenuri agricole.
- Apele pluviale colectate de pe acoperisurile adaposturilor si aleile betonate sunt
evacuate natural in rigola drumului satesc si pe terenurile arabile limitrofe.
- Apa de ploaie nu intra in contact cu apele reziduale tehnologice,

3. Alimentarea cu energie electrica:

- Obiectivul la capacitatea existenta are asigurat necesarul de alimentare cu energie
electrica:
- Energia electrica este asigurata printr-un bransament la reteaua de medie tensiune
prin intermediul unui post Trafo proprietate SC EON SA. in caz de avarie a retelei
electrice ferma are in dotare un grup electrogen SUPER SILET de 75 KVA echipat cu
un rezervor pentru motorina care asigura necesarul de energie electrica Tn conditji
anormale de functionare.
- Necesarul anual de energie electricd (Conform BREF Documentul de referinta
asupra celor mai bune tehnici disponibile pentru cresterea intensiva a pasarilor si
porcilor 2017) este de 15,21 kWh/mp x 1671 mp = 25399 kWh.

4. Alimentarea cu energie termica:
- Obiectivul la capacitatea existenta are asigurat necesarul de alimentare cu energie
termica:
- Incélzirea halelor se realizeaza cu gazolete ( incalzitoare radiante cu infrarosu ) ,
cate o linie de incalzire cu 12 buc arzatoare / hala cu functionare pe GPL (propan).
Combustibilul (GPL) este stocat intr-un rezervor amplasat suprateran cu V= 5000 | pe
o platforma betonata cu S= 36 mp.
- Pentru prepararea apei calde menajere se utilizeaza un boiler electric iar pentru
incalzirea spatiilor administrative (vestiare, birou) se utilizeaza o aeroterma .
- Necesarul de GPL este de ~ 40000 litri/an.

5. Evacuarea deseurilor;
- Deseurile menajere sunt depozitate temporar in containere din otel zincat pe
platforma betonatd amenajata pe amplasament si sunt predate operatorului de
salubritate pe baza de contract.
- Deseurile de ambalaje de plastic, hartie carton, sunt depozitate in pubele special
amenajate si sunt predate operatorului de salubritate pe baza de contract.
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- Deseurile de ambalaje care contin reziduuri sau care sunt contaminate cu substante
periculoase sunt stocate intr-un recipient inscriptionat amplasat intr-o zona special
destinata si inscriptionatéd , acoperita pe platforma impermeabila pana la eliminare prin
firma autorizata.

- Deseurile de tesuturi animaliere (provenite de la puii morti) sunt stocate, in saci de
polietilena, in lada frigorifica si sunt eliminate periodic prin intermediul serviciilor
prestate pe baza de contract, de catre firma autorizata in acest sens.

- Dejectiile animaliere sunt stocate temporar (cateva ore) pe platforma betonata 36 mp
cu inaltimea peretilor de 2 m si cu capacitate de stocare de 72 mc si ulterior sunt
valorificate ca fertilizant pe terenurile agricole.

7. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE IN ZONA:
Proiectul propus care vizeaza realizarea intr-o prima etapa a obiectivului: "FILTRU
FERMA PASARI” cu spatii administrative si sociale pentru personal prevede
mentinerea zonei functionale existente reglementata prin.PUG comuna SULITA,

‘aprobat prin HCL nr.5 /23 01 2013 pentru UTR 14 — zona agro-industriala;

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE Sl SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA | LA NIVELUL LOCALITAJII:
Prin implementarea proiectului prezentat, rezulta o serie de consecinte favorabile la
nivelul localitatii precum:

- realizarea conditiilor de conformare la noilor exigente specifice activitatii economice
de cresterea puilor;

-  protectia mediului prin reducerea si controlarea emisiilor poluante urmare
tehnologiilor si infrastructurii moderne pentru cresterea puilor, respectiv prin
diversificarea surselor de producere a energiei, tehnologiilor si infrastructurii pentru
productia de energie;

- crearea de noi locuri de munca in aceasta zona dun judetul BOTOSANI si prin
realizarea capacitatilor de producere a energiei din surse neconventionale;

- crearea posibilitatii de reintroducere in circuitul economic a unor zone izolate:

- implicarea mai activa a mediului de afaceri, precum si a autoritatilor publice locale
si centrale in procesul de valorificare a resurselor regenerabile de energie.

Date fiind cele enuntate mai sus, se pot foarte usor deduce necesitatea si
oportunitatea proiectului promovat de beneficiar.

COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI CATEGORIILE DE
COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE si LOCALE:
Toate costurile necesare promovarii si realizarii investitiei vor fi suportate de catre
investitor.

8. CONCLUZII.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata pentru “FERMA DE PASARI”, in localitatea SULITA, com.
SULITA.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor
studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza
urmatoarele categorii de probleme:

[0 CONFIGURAREA CIRCULATIEI PUBLICE in zona si CORELAREA ACESTEIA LA
RETEAUA STRADALA EXISTENTA;

[0 ASIGURAREA CONDITIILOR de promovare si realizare a unui “FILTRU
SANITAR" conform cerintelor sanitare actuale in FERMA DE PASARI SULITA;

O ASIGURAREA CONDITIILOR de promovare si realizare SPATIILOR
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ADMINISTRATIVE destinate bunei coordonari a activitatii economice si a
SPATIILOR SOCIALE (loc de luat masa si cazare personal) NECESARE IN
SITUATII DE NECESITATE (carantina, campanii de vaccinare, izolare
meteorologica);

0 REDUCEREA COSTURILOR DE EXPLOATARE prin INFIINTAREA unui PARC
FOTOVOLTAIC pe suprafata de teren;

0 REGLEMENTAREA FUNCTIONALITATII URBANISTICE a amplasamentului pentru
PERSPECTIVA DE DEZVOLTARE a FERMA DE PASARI SULITA.

11 ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

{1 STABILIREA de INDICI SI INDICATORI URBANISTICI (REGIM DE ALINIERE, REGIM
DE INALTIME, POT, CUT, ETC))

0 DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII EDILITARE

0 STABILIREA STATUTUL JURIDIC si CIRCULATIA TERENURILOR (daca este cazul)

O MASURI DE DELIMITARE PANA LA ELIMINARE A EFECTELOR UNOR RISCURI
NATURALE SI ANTROPICE (daca exista)

0 MENTIONAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

0 MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI, CA REZULTAT A PROGRAMELOR
SPECIFICE

[0 REGLEMENTARI SPECIFICE DETALIATE - PERMISIUNI S| RESTRICTII - INCLUSE
IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ.

Elaborarea PUZ este obligatorie in urmatoarele situatii:

0 SUNT PREVAZUTE PRIN ACTE NORMATIVE SPECIFICE - LEGEA NR. 5/2000, OG
NR. 47/2000 ETC.

0 SUNT PREVAZUTE PRIN PLANUL URBANISTIC GENERAL

O SUNT SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM

[J IN VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN A UNOR SUPRAFETE DE TEREN,
DUPA APROBAREA PUG

0 PENTRU JUSTIFICAREA UNOR INTERVENTII URBANISTICE CE NU SE INSCRIU IN
PREVEDERILE UNUI PUG APROBAT
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